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成果简介： 一、研究背景

根据中国建筑防水协会调研数据显示，我国建筑工程渗漏率高达八

成，其中主要城市建筑屋面渗漏率高达 95.33%，渗漏已成为影响我国

建筑质量第二大问题。有关研究表明，国内建筑平均寿命还不到 30年，

这很大程度上与建筑存在渗、漏、裂病害相关，其中渗漏致灾是关键因

素。所谓渗漏致灾，是指钢筋混凝土主体结构及因存在裂缝、蜂窝、夹

渣、露筋等质量缺陷，受到渗漏水病害、潮湿环境和有害气体等因素的

不良影响，导致钢筋锈蚀和构件结构力学性能衰变，引发危害结构安全

灾害（如结构受损、破坏和倒塌等）的变化过程。 2022年 10月 24日，

住建部发布《建筑与市政工程防水通用规范》，大幅提高防水质保年限，

规定工程防水设计工作年限应符合：地下工程不应低于工程结构设计工

作年限；屋面防水工程不低于 20 年；室内工程防水不低于 25年。 众

所周知，钢筋混凝土结构具有优异的耐水性、耐候性、稳定性、整体性

及耐久可靠性，是全球公认最为理想的防水密封材料。在现有技术体系

下，要想实现长效抗渗防漏能与结构同寿，立足于结构和构造自防水是

最好甚至是唯一的途径，但是制约实现这一途径的主要障碍之一是：针

对施工缝、变形缝、后浇带等最易出现渗漏的节点细部，现行通用防水

做法缺乏行之有效和满足防水设计年限的处理措施。 因此，研究和寻

求防水区域节点细部立足于结构和构造自防水的途径和方法，对于推动

建筑产业可持续高质量发展有着重大意义。

二、技术构成及主要性能参数

1、技术原理：选用高性能渗透结晶防水材料和粘接密封材料，通

过优化构造和构筑方法，配套专用施工械具和自主研发的施工工艺，对

施工缝、变形缝、后浇带等节点细部做出多重固封。

2、解决问题：各类节点细部渗漏病害难以根治难题。

3、技术内容：

（1）混凝土结构施工缝部位多重固封技术；

（2）混凝土结构后浇带部位多重固封技术；

（3）混凝土结构变形缝部位多重固封技术；

（4）穿设在混凝土结构上各类管材、型材根部的多重固封技术；

（5）卫生间门槛、阳台落地推拉门槛的多重固封技术；



（6）厨房烟道底部、卫生间管道井底部的多重固封技术；

（7）各类型材之间、型材与混凝土之间拼接缝的多重固封技术；

三、主要技术特点及创新点
1、质保期长 本技术特别兼顾主体结构薄弱部位：

（1）需要对基面作高洁净度处理，使遇水区域内的主体结构缺陷

无所遁形；

（2）遇水区域内各节点细部多重固封，实现结构和构造自防水；

（3）能起到避免水在建筑物内部积聚和扩散引发的建筑病害，并

有助于保护钢筋，延长建筑寿命。本技术使用水泥基无机材料，耐久性、

抗压和抗渗性能等于或高于既有结构。
2、构造措施具备长效抗渗防漏性能，能主动愈合≤0.5mm混凝土缝

隙和长期承受 140米静水压力。
3、适用范围广 涵盖了房屋建筑防水区域内的施工缝、变形缝、后

浇带等各类构造，门槛、烟道、风井等各类构筑物，各类管根和型材根

部，以及各种材料拼接缝等所有节点细部的多重固封防水专项处理。
4、从根本上解决建筑渗漏难于根治的重大技术难题，避免大修和

多次返修，减少资源浪费，符合绿色低碳要求。
5、施工容错率高，便于检修维护 节点细部处理措施与原混凝土结

构浑然一体，即使局部受损或施工失误也不会导致整体失效，并能快速

锁定问题部位，做出标本兼治补救处理。
6、使用材料符合饮用水容器卫生健康标准要求 该技术使用的材

料均为水泥同类材质的无毒、无味的环保物料，其中的自愈合防水材料

获中国 GB 标准（中华人民共和国国家标准）认证，通过了美国 NSF
认证中 ANSI标准中 61项关于饮用水的检测，安全无毒 NSF认证是涉

及食品、室内空气、水等多项的认证体系。

四、与国内外先进技术比较
1、本关键技术研究填补了国内外在结构渗漏致灾防控方面的技术

空白，具有创造性突破，已达国内领先水平，部分技术国际领先；
2、通过攻克防水区域节点细部立足于结构和构造自防水的技术难

题，实现长效抗渗防漏和防水措施能与结构同寿，并能有效保护钢筋和

延长建筑寿命，对推动建筑产业高质量可持续发展和“双碳”达标有重大

意义。
3、耐久可靠的施工工艺。该项技术采用与水泥同质的无机材料、

配套自主研发的特种施工工艺和械具，具有耐久、稳定、可靠的优点，

可大幅降低后期运维成本和难度，减少资源浪费，符合建筑全生命周期
“四节一环保”的要求。

4、涵盖房屋建筑防水区域内所有节点细部的多重固封防水专项处

理。
5、极低的建筑物建造、使用和运维能耗。该关键技术即使局部受

损或出现施工偏差，也不会整体失效，还能快速锁定缺陷部位做出根治

性修复，有效提高资源利用率。

五、应用情况

已有 500多个项目应用本关键技术，其中新建工程项目有佛山万科

魅力之城和金域滨江、珠海魅力之城、东莞沙田碧桂园和南城碧桂园中

心等，既有建筑渗漏裂病害和衍生安全隐患治理项目有东莞市住建局会

议室、东莞市人民检察院技术侦查中心、松山湖生态园管委会行政办事



中心、东坑镇人民政府等，长效抗渗与防控结构灾变的应用效果明显。


